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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu fitlu oneros asupra terenului in
suprafatad de 13 mp situat pe b-dul UNIRII 3/21 ocupat de acces din exterior la spatiu comercial, in
favoarea proprietarilor constructiei edificata,

Avand in vedere:

- Referat de aprobare a proiectului de hotarére nr. ...

- Solicitarea d-lui Ghetie Teodor, in calitate de reprezentant al SC BESTSELL SREL, cu sediul in Baia

Mare pe str. Progresului 50/3, inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare cu nr. 47403/2024,

- Raportul de specialitate nr. 74/2025 intocmit de Directia Patrimoniu -Compartimentul Monitorizare
Contracte, prin care se propune constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 13 mp, situat pe b-dul. Unirii nr. 3/21, In favoarea proprietarilor constructiei SC
BESTSELL SRL .
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In baza:

- QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, art.355;

- Art 693-701 din Codul Civil;

- Legea nr, 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Adresa Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr. 7T0487/MDLPA/23,04.2025

- HCL 26/2018 privind stabilirea sumelor datorate pentru terenurile aparfinand Municipiului Baia Mare
ocupate de extinderile de la parterul blocurilor de locuinte, balcoane si pentru alte constructii de
acelasi tip, modificata prin HCL nr.301/2022;

- HCL 22/2024 privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la domeniul privat
al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 13 mp;

- Autorizatia de construire nr. B07/27.10.1997 pentru executia lucrdrilor de deschidere acces din
exterior

- Certificat de Urbanism nr.1470/25.09.2024.

in temeiul prevederilor:
- Art. 108 ,art.129 alin.2 lit.c,alin.14,art.135,art. 355, din QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafala
de 13 mp, identificat prin CF 135077 nr.cadastral 135077, situat pe b-dul Unirii 3/21, ocupat
de accesul din exterior, in favoarea proprietarilor spatiului comercial si a extinderii edificata -
SC BESTSELL SRL.
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Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

{1} Dreptul de superficie se constituie pe o durata de 5 ani in vederea Intabularii i intrarii in
legalitate a constructiei.

{2) LaTmplinirea termenului, dreptul de superficie poate fi prelungit cu acordul partilor, daca
s-a realizat intrarea Tn legalitate cu constructia.

(3) Dreptul de superficie asupra terenului se transmite numai odata cu instrainarea dreptului
de proprietate asupra constructiei,

La data incheierii in forma autentica a contractului de superficie inceteaza contractul de
Tnchiriere nr, 930/CC/17.09.2024,

Se stabileste pretul pentru superficia terenului situat in Baia Mare, pe b-dul Unirii 3/21,
conform prevederilor HCL nr.26/2018 cum a fost medificata prin HCL nr.301/2022, suma care
se va indexa cu indicele anual al inflatiel, daca este pozitiv.

Se aprobd inserarea In contractul de superficie a clauzei potrivit céreia in situatia In care

terenul care face obieciul contraciului de superficie este necesar realizarii unor investitii de

otararege- Consiooca contracturseya e =

Tnainie de termen, 1N baza unei notfcan formulate ietaru Ui, iafr superficiary

Art. &

Art. 7

Art 8

Art. 9

se obliga sa predea terenul liber de sarcini si eliberat de constructii in termen de 60 de zile de
la primirea notificarii de Tncetare a contractului.

Sumele anuale se vor achita trimestrial pana la data de 30 din ultima lund a trimestrului,
Intarzierile la plats se vor penaliza cu 0,04% pentru persoane juridice, pentru fiecare zi de
intarziere din suma datorata.

Superficiarul are obligatia sa intre Tn legalitate cu constructia si sd intabuleze, pe cheltuiala
proprie, extinderea In cartea funciard Tn termen de 24 luni de la data contractului, precum si
notarea destinatiei de spaliu comercial atat a apartamentului cat si a extinderii conform A.C.
nr.607/2.10.1997, Tn caz contrar contractul de superficie nu va mai fi prelungit, urménd ca
titularul contractului s& desfiinteze constructia si sa predea terenul liber de sarcini
proprietarului acestuia.

Superficiarul are obligatia de a se prezenta ta notar pentru incheierea contractului de
superficie in forma autentica in termen de 90 zile de la comunicarea prezentei hot&réari.

Costurile cu Incheierea contractului de superficie vor fi suportate de proprietarul constructiei.
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Art. 10 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare cu semnarea actului autentic de

superficie.

Art. 11 Prezenta hotérére se comunics la -

- Primarul Municipiului Baia Mare

- Institufia Prefectului Judefului Maramures
- Directia Patrimoniu

- Serviciul Administratie Public& Locala

- SC BESTSELL SRL

Initiator,
Primarul
Municipiulul\ Baia Mare
IOAN DOR NCUS

Avizat pentru legalitate,
Jurlia Augustina Muresan
Secretarul General al Municipiului Baia

Mare QW ]
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=t

\J__—

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE

Tex {DASM12.052025



MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENT MONITORIZARE CONTRACTE

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
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Mr.;(iz..JZDZE
RAPORT

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata
de 13 mp situat pe bd. Unirii 3/21, ocupat de EXTINDERE si acces din exterior, in favoarea
proprietarilor construciiei edificata.

Din documentatia prezentats rezultd ci pe bd. UNIRII la parterul blocului nr. 3 ap. 21 este
edificatd o extindere cu acces din exterior. Apartamentul a fost proprietatea societati MONEDA
SRL care in anul 1987 a incheiat contractul de concesiune pentru terenul in suprafatd de 8,63 mp
iar in baza Autorizatiei de Construire nr. 607/27.10.1997 a fost realizat accesul din exterior.
in anul 2005 conform contractului de vanzare-cumpérare nr. 157/06.04.2005 autentificat de N.P.
Corpadea Corina Raluca noul proprietar al apartamentului este societatea comerciala BESTSELL
SRL, in favoarea céareia s-a incheiat, in anul 2008, contractul de concesiune nr. 930/28.02 2008
pentru suprafata de 9 mp, pe o durata de 14 ani, durata care a expirat anul 2022,

Prin-HCL-306/2024-s-a-aprobat-prelungirea duratei locatiunii—pentru—terenurile —ocupate ——

de extinderi si_accese din_exterior {podest, trepte, alee) la_spatiile comerciale, in favoarea

proprietarilor. Urmare prevederilor- acestei HCL si-a solicitarii d-lui- GHETIE- TEODOR —in calitate
de administrator al SC BESTSELL SRL s-a incheiat contractul de Tnchiriere pe suprafata din
contractul anterior (9mp).

in urma mésuratorilor efectuate, a insusirii documentatiei cadastrale si a atestarii
apartenentei terenurilor la domeniul privat al Municipiului Baia Mare s-au constatat diferente de
suprafata, in sensul depasirii suprafetei autorizate prin A.C. 607/27.10.1987 cu 4 mp, astfel ca se
impune incheierea unui nou contract, de aceastd datd de superficie, pentru Intreaga suprafala
ocupatd de constructie — 13 mp - si Tnscrisd in CF 135077.

Pentru ca extinderea s& poaté fi inscrisa in CF si eventual cumpérat terenul ocupat de
aceasta propunem Incheierea unui contract de superficie pe intreaga suprafaia (13 mp)
Contractul se va incheia pe o duratd de 5 ani cu obligativitatea de a Int&bula constructia in 24 de
luni de la data incheierii actului autentic pentru superficie. _

La nivelul Municipiului Baia Mare Consiliul Local constituie 'un drept de superficie asupra
terenurilor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare Tn favoarea proprietarilor unor
constructii (extinderi, spatii comerciale), pentru a realiza intabularea acestor constructii,
exploatarea si mentinerea lor.

Mentionam c& asupra acestor terenuri aflate in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare au existat anterior fie contracte de concesiune care au expirat, fie contracte de inchiriere
sau contracte de asociere in participatiune care de asemenea au expirat, modalitatea de
prelungire a utilizarii fiind aleasd superficia in schimbul unei sulte anuale.

Solutia aleasa “superficia” se constituie in favoarea propietarilor constructiilor edificate pe
terenurile respective conform art. 693-702 Cod Civil ca o continuare a dreptului real constituit ca
concesiune, asociere in participatiune sau inchiriere, dar aceste contracte au expirat nefiind
prelungite anterior ajungerii la termen. Maotivatia acestui tip de constituire a unui drept real este
datd si de faptul ca nu am identificat o altd posibilitate raportat la prevederile art. 15 din Legea
50/1981, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructie sau in Codul
Administrativ, ca exceptie de la regula licitatiei. In capitolul lll din QUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, art. 363, vanzarea este o exceptie de la regula licitatiei pentru proprietarii unor
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terenuri pe care sunt edificate constructii (.{1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in
cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza
de un drept de preempliune la cumpérarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz").

De asemenea prin adresa nr. 70487/MDLPA/23.04.2025 Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei concluzioneaza: ,,avand in vedere prevederile art.108 conform caruia:
.Consiliile locale si consilile judetene hotarasc, in conditile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz,
sa fie: ... e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege” opinam ca acesta este competent
s& aprobe constituirea unui drept de superficie asupra unui teren proprietate privata, n conditiile
Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare.”

Consideram c& nu sunt impedimente, avand in vedere Certificatul de Urbanism nr.
1470/25.09.2024, in supunerea atentiei Consiliului Local a proiectului de hotérare privind
aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 13
mp situat pe bd. Unirii nr. 3 ap.21, ocupat de acces din exterior, in favoarea proprietarului
spatiului comercial i a extinderii edificata - SC BESTSELL SRL.

Jur. VASILE CAMELIU GLIGAN Jur. FLORINA VASILICA NARITA
Director General / Sef Serviciu
Directia Generald Juridica si Patrimoniu Serviciul Contr.

Imabiliare

intocmit,
Z\] Ec ANA-MARIA DARABAN
2\ Inspector-superior

Comp. Monitorizare Contracte

A
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NR.
REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului Tn suprafaia de
13 mp situat pe b-dul UNIRII nr. 3 ap 21, ocupat de acces din exterior, In favoarea proprietarilor
constructiel edificata.

Din documentatia prezentatd rezultd cd pe bd. UNIRIl |a parterul blocului nr. 3 ap. 21 este
edificatd o extindere cu acces din exterior. Apartamentul a fost proprietatea societati MONEDA SRL
care Tn anul 1997 a incheiat contractul de concesiune pentru terenul in suprafatd de 8,63 mp iar in
baza Autorizatiei de Construire nr. 607/27.10.1997 a fost realizat accesul din exterior.
in anul 2005 conform contractului de vanzare-cumpdrare nr. 157/06.04.2005 autentificat de
N.P.Corpadea Corina Raluca noul proprietar al apartamentului este societatea comerciala BESTSELL
SRL, in favoarea careia s-a incheiat in anul 2008 contractul de concesiune nr. 830/28.02.2008 pentru

-
=P

suprafata de 9 mp, pe o duratd de 14 ani care a expirat anul 2022; il

Prin HCL 306/2024 s-a aprobat prelungirea duratei locatiunilpentru terenurile, ocupate de

extinderi si accese din exterior (podest; trepte;-alee) la-spatiile comerciale; in favoarea proprietarilor:
Urmare prevederilor acestei HCL si a solicitarii d-lui GHETIE TEODOR in calitate de administrator al
SC BESTSELL SRL s-a incheiat contractul de inchiriere nr. 830/CC/17.09.2024 pentru suprafata din
contractul anterior (3mp).

In urma masuratorilor efectuate, a insusirii documentatiei cadastrale si a atestarii apartenentei
terenurilor la domeniul privat al Municipiului Baia Mare s-au constatat diferente de suprafata, in sensul
depésirii suprafetei autorizate prin A.C. 607/27.10.1997 cu 4 mp, astfel cd se impune incheierea unui
nou contract, de aceasta data de superficie, pentru intreaga suprafatd ocupata de constructie (13 mp)
si Inscrisad in CF 135077,

Pentru ca extinderea sa poata fi inscrisa in CF si eventual cumparat terenul ocupat de aceasta
propunem Incheierea unui contract de superficie pentru intreaga suprafatad (13 mp). Contractul se va
incheia pe o duratd de 5 ani cu obligativitatea de a intabula constructia in 24 de luni de |la data
incheierii actului autentic pentru superficie.

Raportat |a cele de mai sus expuse, va supun atentiei, in vederea adoptarii, proiectul de hotarare.

Initiator,
Primarul
Municipiului Bgia Mare
IOAN DORU cus
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